BURSA iLi, NILUFER iLGESI, MINARELIGAVUS MAHALLESI
1/5000 OLGEKLI NiLUFER NAZIM iMAR PLANI
4879 ADA 2 PARSEL
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi AGIKLAMA RAPORU

Plan islem Numarasi:

Arsiv No:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
..... /....120... tarih ve ............. saylli

karari ile onaylanmistir.
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"MURAT ILKME"

E-Mail: muratilkme@hotmail.com

Konumu:

imar Plani Degisikligine konu bolge Bursa ili, Niliifer ilgesi, Minarelicavus Mahallesi,
4879 ada 2 parseldir. Parselin yuzolgima 5082,21 m?dir.

imar Plani Degisikligine konu 4879 ada 2 parsel konum olarak Bursa Cezaevinin
giineyinde, Ozliice, Balat, Minarelicavus, Dogankdy vyollarinin kesisimde yer
almaktadir.
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Mevcut Kullanim:

Mevcut durumda imar plani degisikligine konu 4879 ada 2 parsel bos arsa
durumunda olup Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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Jeolojik Durum:

imar Plani Degisikligine konu 4879 ada 2 parsel; 17.1.2001 tarihinde Afet igleri Genel
Midirliigince onaylanan “Niliifer ilgesi Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”
kapsaminda yer almaktadir. Parsel Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu kapsaminda
“Aliivyon (Qal2) Neojen (Ne2) Yamac¢ Molozu-Birikinti Konisi” bolgesinde yer
almaktadir.

23-4879-3

%00| BURSA BOYOKSEHIR BE1 EDIVES] SR

ALOVYON { Quld )

ALOVYORN {(al3 | NEOJEN( NES ) YAMA( MOLOZU - BiRIKiNTI KOniS] ( Qym./b.kondat )

| ALOVYON ( Qalz ) NEOJEN (Ne2 ) YAMAG MOLOZU - BiixiNTI KONIS] { Qym/b.Xonis! )

ALDVYON ( Qall } NEGJEN ( Nel ) YAMAC MOLOZU-BiRIKINT xOoniSl ( @ym/b.konisi ) TRAVERTEN (fr.)

Simvilagma ve §igme Potansiyell Olan Alanliar

Neojen2 alanlari: Zemin degerlendirme paftasinda pembe renk olarak lekelenmis ve
BlyuUksehir sinirlarinin az bir kismina karsilik gelmektedir. Bu alanla ilgili olarak; bu
alanda yapilan temel sondajlari, laboratuvar verileri, sismik kirllma ve rezistivite
¢alismalari verileri neticelerine gore su sonuglara varilmistir;
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e Jeolojik olarak bu alanlardaki neojen heterojen 06zellik gostermekte olup,
yanalda ve duseyde sik sik tedrici gegisler gostermektedir.

e Sahada dlgllen penetrasyon degeri N=17-30 arasinda degismektedir.

e Sahada yeralti su seviyesine rastlanilmamistir. Ancak yer yer merceksi su
seviyelerine rastlanmistir.

e Sahada yapilan sismik kirllma calismalari neticesinde elde edilen zemin
dinamik degerleri ile sahadan alinan numuneler tUzerinde yapilan laboratuvar
deneyleri, bir tablo halinde rapor ekinde verilmektedir.

e Zemin hakim titresim peryodu To=0,17-0,35 sn. arasindadir.

e Parsel Olgeginde az katli yapilarda sisme problemi incelenmeli be énlemleri
alinmalidir.

e Sahada vadi tabani seklinde olusmus dusuk kotlarda, ylzeysel sularin
glllenmesini engelleyecek dnlemlerin (yagmur suyu toplanma sistemleri vb.)
alinmasinda yarar vardir.

e Bu alanlar i¢cinde yaplilan rezistivite galismalari ile sondaj galismalarindan elde
edilen veriler birbirini destekler nitelikler tagimaktadir.

e Zemin grubu C3, sinifi ise Z2 olarak tanimlanmistir.

e Zemin profilinin st 5 m. ile 10 m. Kalinigindaki kesimi sikigabilir nitelikteki
zemin buyutmelerine ve bodrum durumuna bagl olarak oturma sorunu ortaya
¢lkacagindan s6z konusu kat Ustlinde yapilacak yapilarda 6zel temel sistemi
ve zemin iyilestirme metotlari gerekebilecektir.

e Bolgede 1.Derece deprem kusaginda bulundugundan parsel odlgeginde etut
yapilmasi gereklidir.

e Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeliklere uyulmasi
gerekmektedir.

Mevcut Plan Kararlari:

imar Plani Degisikligine konu 4879 ada 2 parsel 1/25.000 6lgekli Merkez Planlama
Bolgesi Nazim imar Planinda: “orta yogunluklu gelisme konut alaninda”, 1/5.000
dlcekli Nilifer Nazim imar Planinda: “ticaret alaninda” yer almaktadir.
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imar Plani Degisikligine konu 4879 ada 2 parsel 1/1000 odlgekli Minarelicavus
Uygulama imar Planinda: “Emsal=0,60, Yeng¢ok=15,50 metre, yollardan 5 ve 10
metre, komsu parselden 3 metre ¢cekme mesafeli TICARET alaninda” yer
almaktadir.
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Parsele yonelik asagidaki plan notlari bulunmaktadir.

Plan (zel Notu 1) KAMU ALANINDAKI 400 M2.HISSESI NILUFER BELEDIYESI'NE BAGISLANMADAN RUHSAT VERILEMEZ. BOTAS GORUSU
ALINACAKTIR. 2- YENGOK=15.50 M, TAKS=0.50"YE KADAR KULLANILABILIR. 3- 2 BODRUM KAT AGIGA GIKABILIR VE -1 BODRUM KAT
ILE BAGLANTI KULLANILABILIR. 4- KOT EN YUKSEK YOL KOTUNDAN ALINABILIR VE SUBASMAN +2 METREYE KADAR
YUKSELTILEBILIR. 5- 10 M.GEKME MESAFES| BIRAKILAN CEPHEDE ON BAHGE ALTINDA YAP| YAPILAMAZ. 6- 1 BODRUM KATTA ISKAN
EDILEN ALANIN %50 'Si EMSALE DAHILDIR. 7- UST KATLAR ILE BAGLANTILI GATI PIYES] YAPILABILIR GATI PIYES| EMSALE DAHIL
DEGILDIR. 8- KAT ALANLARININ %20 ‘S| KADAR BALKON EMSALE DAHIL DEGILDIR.

Plan Degisikligi Gerekgeleri ve Plan Kararlari:

402414 - 28 9302

imar Plani Degisikligine konu 4879 ada 2 parsel konum olarak Balat Mahallesi,
Ozliice/Ertugrulkent, Minarelicavus, Dogankdy/Sehir Hastanesi, Bursa OSB ile

6
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Nilifer OSB’nin kesisim noktasinda yer almaktadir. Tasinmazin cepheli oldugu
Balat'tan baslayip Ozliice’'ye baglayan Faruk Baykal Caddesi ve devami Yiimaz
Caddesi Mudanya yolunun alternatifi olup 6zellikle sabah ve aksam mesai saatleri
giris ve cikislarinda yogun arag trafigine konu olmaktadir. Sehir Hastanesinin hizmete
girmesi ve Dogankdy Mahallesi Uzerinden baglantisinin yapilmis olmasi arag
yogunlugunun artmasina sebep olacaktir.

Bdlgenin yogun bir ara¢ kullanimi olmasina ragmen yakin ¢evresinde herhangi bir
Akaryakit Istasyonu bulunmaktadir. 17.6.2004 tarih ve 25495 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yururlige giren Petrol Piyasasi Lisans Yonetmeligi'nin 45.maddesinde
belirtilen Akaryakit istasyonlari arasindaki mesafenin 1 km’den az olamayacagi sarti
saglanmaktadir.

Bolgenin ihtiyaci olan Akaryakit istasyonu'nun kurulmasi igin mal sahibinin talebi
olmustur. Bu kapsamda ilgili kurumlara gorus talebinde bulunulmustur. Bu kapsamda;

o Karayollari 14.Bdlge Mudurlagu 17.12.2019 tarih ve E.241863 sayili yazisi ile
“... Boélge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede s6z konusu yerin mevcut
veya planlanan karayolu giizergahimiz disinda oldugu anlasiimigtir.”
seklinde gorius beyan edilmigtir.

e Bursa Bulyuksehir Belediyesi, Ulasim Koordinasyon Sube Mudurlagu
28.11.2019 tarih ve E.198870 sayili yazisi ile “...18.7.1997 tarih ve 23053
sayilll Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Karayollari Trafik
Yénetmeligi’nin siiriiciilerin kavsaklara yaklasirken yerlesim yerlerinde
30, yerlesim yerleri disinda 150 metre mesafe iginde ve kavsaklarda serit
degistirmeleri yasaktir seklindeki Karayollarinda trafigin Akigi ve
Karayolunun Kullaniimasi baslikli 94.maddesinin H) bendi hiikiimleri g6z
oniinde bulundurularak degerlendirilmesi gereklidir. Bu kapsamda
akaryakit istasyonlarinin giris ve c¢ikiglarinin kavsak noktalarindan 30
metre geride olmasi beklenmektedir.” seklinde gorus beyan edilmistir.

e Bursa Buyuksehir Belediyesi, Cevre Kontrol Sube Mudurligu 2.12.2019 tarih
ve E.200001 sayili yazisi ile “...Daire Baskanligimizca yiiriitiilmekte olan
Akaryakit ve/veya LPG istasyonlarinin ruhsatlandirma is ve islemleri
yiiriirliikte olan Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik
kapsaminda oldugundan, konuyla ilgili is ve iglemler bu yénetmelik
dahilinde yapiimali ve 17.6.2004/25495 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanmis Petrol Piyasasi Lisans Yénetmeligi’nin 45.maddesinde
Akaryakit ve/veya LPG Istasyonu arasindaki mesafenin, ayni yénde Imak
sehir ici yollarda bir kilometreden az olamayacagi hiikmii dikkate
alinmalidir.” seklinde gorus beyan edilmistir.
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e BOTAS Bursa Sube Mudurligu 2.12.2019 tarih ve E.41361 sayili yazisinda
“..adlI gegcen ybénetmeligin 7.maddesinin 5.fikrasinda Yanici, yakici,
parlayici, patlayici madde bulunduran, depolayan, lreten atblye, fabrika,
imalathane, akaryakit istasyonlari, LPG VE CNG tesisleri, dogalgaz
cevrim santrallerinin dogalgaz boru hattina olan yaklasma mesafesi
asgari 50 metredir. Bu mesafede boru hatti aksi ile yer alti ve yeriistii
tanklari, dispanserler, tehlikeli maddenin bulundugu ekipmanlar
arasindaki mesafededir.” $eklinde gorus beyan edilmis ve asagidaki ek ilave
edilmistir.

o Nilufer Belediye Baskanlhgi, Plan ve Proje Mudurluga 15.1.2020 tarih ve
E.4509 sayili yazisinda; “...1/5000 élgekli Nazim Imar Plani Degisikligi
yapilmasinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” seklinde gorus
beyan edilmistir.

Yukarida belirtilen uygun kurum goérusleri, Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak
Tesisler Hakkinda YoOnetmelik, Petrol Piyasasi Lisans YoOnetmeliginde sartlar
saglandigindan Bursa lli, Niliifer ilcesi, Minarelicavus Mahallesi, 4879 ada 2 parselin
kismen Akaryakit istasyonuna cevrilmesi igin 1/5000 olgekli Nazim imar Plani
Degisikligi hazirlanmigtir.

Hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginde parselin Yiimaz
Caddesine cepheli bati bdlimi Akaryakit istasyonu Alanina cevrilmis geri kalan
bolima mevcut nazim imar planinda oldugu gibi Ticaret Alani olarak tariflenmigtir.
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Hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikligi sonrasinda olusan

karsilastirmali arazi kullanim tablosu asagidaki gibidir.

Mevcut Nazim imar Plani | Oneri Nazim imar Plani
(m?) Degisikligi (m?)

TICARET 5369,07 2736,32

ALANI

AKARYAKIT -- 2632,75

iISTASYONU ALANI

TOPLAM 5369,07 5369,07

Hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani Degisikliginde amagclanan Bursa |l
Nilifer licesi, Minarelicavus Mahallesi, 4879 ada 2 parselin; uygun kurum gorusleri,
Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Ydénetmelik, Petrol
Piyasasi Lisans Ydnetmeliginde sartlar saglanarak bdlgenin ihtiyaci olan Akaryakit
istasyonun olugmasinin saglanmasidir.

Hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim imar Plani Degisikligi 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili Ydnetmelikleri ile Sehircilik ilkeleri ve Planlama Esaslarina uygundur.



